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Par nekustamo Tpasumu kopuma (6 gab.)
Ranka dambis 30, Riga, LV-1048
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas veértibu.
Pamatojoties uz Pasititaja sniegto informaciju par ierosinajumu organizét nekustama Tpasuma
pardosanu funkcionali nodalitas dalas (skat. Pielikumu), ir noslégts nomas ligums par jaunas
pieczvaigznu viesnicas izveidi un darbibu Zunda Towers kompleksa. Viesnica paredzéti 149
numuri HT torni, ka ari Podium telpas. Nemot véra minéto un veicot aprékinus, tiek noteikta
lietu kopibas piespiedu pardosanas kopéja veértiba, kuras realizacijas rezultata potenciali
iespéjams gut augstakus kopéjos ienakumus, lidz ar ko Novértéjamais ipaSums sastav no 58
atseviskiem dzivoklu ipasumiem 6409,1 m? platiba un 8 neapdzivojamam telpu grupam 5317.8
m? platiba, viss kopa 11726,90 m?:

Adrese Kadastra Nr. | ZG nodalijjums | Platiba, m2 | Stavs
Ranka dambis 30— 70 01009267874 4106-70 441.7 1
Ranka dambis 30— 75 01009267983 4106-75 165.8 1
Ranka dambis 30— 80 01009267966 4106-80 929.3 1
Ranka dambis 30— 85 01009267795 4106-85 10271 1
Ranka dambis 30— 90 01009267829 4106-90 1683.9 2
Ranka dambis 30— 95 01009267854 4106-95 648 2
Ranka dambis 30— 100 01009267907 4106-100 415 3
Ranka dambis 30— 105 01009267871 4106-105 7 3
Ranka dambis 30— 2001 01009267979 4106-2001 102.5 20
Ranka dambis 30— 2002 01009267893 4106-2002 90.8 20
Ranka dambis 30— 2003 01009267867 4106-2003 37.3 20
Ranka dambis 30— 2004 01009267948 4106-2004 49.2 20
Ranka dambis 30— 2005 01009267764 4106-2005 106.4 20
Ranka dambis 30— 2006 01009267954 4106-2006 84.7 20
Ranka dambis 30— 2007 01009267823 4106-2007 36.7 20
Ranka dambis 30— 2008 01009267878 4106-2008 48 20
Ranka dambis 30— 2101 01009267905 4106-2101 112.9 21
Ranka dambis 30— 2102 01009267805 4106-2102 90.1 21
Ranka dambis 30— 2103 01009267941 4106-2103 37.2 21
Ranka dambis 30— 2104 01009267845 4106-2104 49.6 21
Ranka dambis 30— 2105 01009267980 4106-2105 106.1 21
Ranka dambis 30— 2106 01009267810 4106-2106 93.6 21
Ranka dambis 30— 2107 01009267771 4106-2107 36.6 21
Ranka dambis 30— 2108 01009267787 4106-2108 48.4 21
Ranka dambis 30— 2201 01009267840 4106-2201 112.8 22
Ranka dambis 30— 2202 01009267758 4106-2202 90.9 22
Ranka dambis 30— 2203 01009267819 4106-2203 37.4 22




Ranka dambis 30— 2204 01009267774 4106-2204 49.3 22
Ranka dambis 30— 2205 01009267955 4106-2205 106.3 22
Ranka dambis 30— 2206 01009267841 4106-2206 93.5 22
Ranka dambis 30— 2207 01009267995 4106-2207 36.6 22
Ranka dambis 30— 2208 01009267989 4106-2208 48.4 22
Ranka dambis 30— 2301 01009267876 4106-2301 112.4 23
Ranka dambis 30— 2302 01009267858 4106-2302 90.6 23
Ranka dambis 30— 2303 01009267849 4106-2303 37.5 23
Ranka dambis 30— 2304 01009267824 4106-2304 49.7 23
Ranka dambis 30— 2305 01009267820 4106-2305 106 23
Ranka dambis 30— 2306 01009267990 4106-2306 94 23
Ranka dambis 30— 2307 01009267922 4106-2307 36.1 23
Ranka dambis 30— 2308 01009267782 4106-2308 48.5 23
Ranka dambis 30— 2401 01009267870 4106-2401 114 24
Ranka dambis 30— 2402 01009267788 4106-2402 90.9 24
Ranka dambis 30— 2403 01009267762 4106-2403 96.4 24
Ranka dambis 30— 2404 01009267836 4106-2404 106.8 24
Ranka dambis 30— 2405 01009267898 4106-2405 93.1 24
Ranka dambis 30— 2406 01009267906 4106-2406 94.4 24
Ranka dambis 30— 2501 01009267938 4106-2501 115.2 25
Ranka dambis 30— 2502 01009267964 4106-2502 90.9 25
Ranka dambis 30— 2503 01009267929 4106-2503 96.6 25
Ranka dambis 30— 2504 01009267763 4106-2504 106.6 25
Ranka dambis 30— 2505 01009267755 4106-2505 93.7 25
Ranka dambis 30— 2506 01009267959 4106-2506 94.7 25
Ranka dambis 30— 2601 01009267807 4106-2601 158.2 26
Ranka dambis 30— 2602 01009267903 4106-2602 148.7 26
Ranka dambis 30— 2603 01009267956 4106-2603 151.4 26
Ranka dambis 30— 2604 01009267784 4106-2604 150.9 26
Ranka dambis 30— 2701 01009267991 4106-2701 157.6 27
Ranka dambis 30— 2702 01009267877 4106-2702 148.5 27
Ranka dambis 30— 2703 01009267935 4106-2703 150.7 27
Ranka dambis 30— 2801 01009267808 4106-2801 157.6 28
Ranka dambis 30— 2802 01009267775 4106-2802 148.7 28
Ranka dambis 30— 2803 01009267859 4106-2803 150.8 28
Ranka dambis 30- 2804 01009267825 4106-2804 147.6 28
Ranka dambis 30— 2901 01009267767 4106-2901 313.2 29
Ranka dambis 30- 2902 01009267982 4106-2902 308.8 29
Ranka dambis 30— 3001 01009267899 4106-3001 643 30

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma vértibas
noteikSana iespéjamai pardosanai izsole.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpadSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpasumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”



Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Tpasuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 26.janvari un 27.janvari.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, madsu viedoklis ir sekojoss:

Novértéjama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

18°892°000,- EUR
(Asdtonpadsmit miljoni astoni simti devindesmit divi tikstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, [idzigi pardoSanas darijumi, ka ar1 citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitdte un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

58 dzivok|u TpaSumi un 8 neapdzivojamas telpu

Novértejamais ipasums: grupas Ranka dambrt 30, Riga, LV-1048
Buves kadastra apz.: 0100 061 0080 012
Ipasnieks: "SPI RE Holdings S.a.r.l."

Tpasuma tiesibas katrai telpu grupai registrétas
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijumos
Dzivokli: 6409,1 m?

Kopeéja platiba: Neapdzivojamas telpas: 5317,8 m?
Viss kopa 11°726,90 m?

Objekta juridiskais apraksts:

Dzivokli: 20. - 30.stavs no 30

Novietojums &ka: Neapdzivojamas telpas: 1. — 3.stavs no 30

Esosais izmantosanas veids: Neizbaveétas telpas

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids: Viesnica

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Andris Spore

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

¢ Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS rakstiskas piekriSanas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadaltt un apgratinat ar lietu
tiestbam.
e Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: LuminorBank AS Latvijas filiale.
Saja atskaité tiek pienemts, ka sads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav. Tadé/
STs atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
Apgratinajumi: nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu
atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.
o Citi apgratinajumi, kas saistiti ar ipaSumu detalizéti iesp&jams apskatit
pielikuma.
Minétas atzimes netiek vértétas ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosi
faktori, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Vértejuma pasutitajs:

Vértéjuma meérkis:

18°892°000,- EUR
Piespiedu pardosanas veértiba: (Asdtonpadsmit miljoni astoni simti devindesmit divi
tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 26. un 27.janvari

e Nemot véra iepriek§ minéto, objekta tirgus un piespiedu
pardosanas veértiba tiek noteikta visam kompleksam ka vienotam
ienakumus neso$am aktivam. Sada realizacijas stratégija atspogulo
ipaSuma labako un efektivako izmantosanas veidu un potenciali
generé augstakos ienakumus, neka pardodot objektus atseviski.

o IpaSais pienémums: Ipasduma tirgus un piespiedu pardo$anas
vértibas ir aprékinatas, stingri balstoties uz Pasiititaja sniegto

Piezimes: informaciju par telpu planoto izmantoSanu un viesnicas darbibas
komercnosacijumiem. Saskana ar ipaSnieka mutiski sniegto
informaciju, originalais Nomas ligums ir konfidencials un pilna
apjoma Vertétajam nav uzradits. Lidz ar to Vértétajs norada, ka
noteiktd TpaSuma vértiba var mainities, ja atklajas faktiski apstakli
vai liguma nosacijumi, kas ietekmé ipasuma potencialos ienakumus
un izdevumus. Vertéetajs patur tiesibas parskatit un korigét noteikto
vertibu, ja $ada informacija vai dokumentacija klust pieejama.
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u saistita zemes gabala izvietojums apkartné

Adrese: Daugavgrivas iela A
9, Riga, LV-1048

Platiba: 0.9192 ha

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais

Zeme zem dzivojamas majas pilniba IR ieklauta novértéjama ipaSuma sastava.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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